UZEMNI PLAN OSTROV NAD OSLAVOU

Zastupitelstvo méstyse Ostrov nad Oslavou, p¥islusné podle §6 odst. 5 pism.c) zékona ¢€.183/2006
Sb., 0 izemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), za pouZiti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2
stavebniho zékona, § 13 a piilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné pldnovaci &innosti, § 171
a nasledujicich zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad,

vydava dzemni plan
Ostrov nad Oslavou

Uzemni plan Ostrov nad Oslavou obsahuje textovou a grafickou &4st

A. Textova cast
1. Vymezeni zastavéného tizemi
* V konceptu tizemniho plénu obce zpracovaného v &ervenci 2006 (dle zak. 50/1976 Sb.) bylo
vymezeno soucasné zastavéné tizemi obce. V ramci vyhotoveni navrhu izemniho planu
(UP) dle zék. &. 183/2006 bylo zastavéné uzemi obce aktualizovano (1. dubna 2007).
» Hranice zastavéného tzemi je vyznadena v grafické &asti vzemniho pldnu ve vykrese €. 1 -
vykres zakladniho &lenéni a ve vykrese &. 2 - hlavni vykres. Hranice zastavéného uzemi je
déle vyznadena v grafické &asti odiivodnént vizemniho pldnu a to v koordinanim vykrese a
vykrese pfedpokladanych zabort pidniho fondu.

2. Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrana a rozvoj hodnot izemi
2.1.Zékladni zésady koncepce
o DosaZeni harmonického rozvoje uzemi obce v kvalitnim environmentdlnim prostfedi,
zavadéni zasad udrZitelného rozvoje pfi tvorb& a ochrané kulturni krajiny a obytného
prostoru sidel.
e  Optimalizace rozvoje dopravni a technické infrastruktury.
o Udrzeni, resp. zvySeni kvality socidlniho prostiedi.

2.2.Hlavni cile rozvoje

» Vytvotit zdkladni koncepéni rdmec pro usmérfiovani rozvoje izemi obce tvofené k.u. Ostrov
nad Oslavou a k.a. Suky.

» Resit optimélni organizaci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZivéni tak, aby nedochézelo k
jejich vzdjemnému negativnimu ovliviiovani.

» Stanovit zdsady pro vyuZivani ploch s rozdilnym zpiisobem vyuzivani, stanovit zasady
prostorového uspofadani s respektovanim danych i nové vzniklych ochrannych rezimi.

* Stanovit zasady feSeni dopravy v obci - zvlasté silni¢ni.

= Provéfit potfeby na useku technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti, rekreatnich
aktivit, vyhledat vhodné lokality zejména pro trvalé bydleni.

» Koncepéné vymezit plochy izemniho systému ekologické stability.

2.3. Ochrana a rozvoj hodnot
» P stanovuje zésadni pravidla regulujici aktivity a d&je v izemi a to jak urbanizovaném, tak
i neurbanizovaném, v&etn& ploch dopravni a technické infrastruktury.

/



2.3. Ochrana a rozvoj hodnot

= UP stanovuje zasadni pravidla regulujici aktivity a d&je v izemi a to jak urbanizovaném, tak i
neurbanizovaném, véetné ploch dopravni a technické infrastruktury.

® Je respektovéana jedinecna struktura zastavéni na odli$nych pidorysnych schématech sidel.
Urbanistické zasahy akceptuji prostorové uspofdddni obou sidel. Jsou vytvofeny
piedpoklady pro dofeseni urbanisticky a architektonicky nezvladnutého prostoru v okoli
budovy obecniho tfadu.

* Kromé kulturnich pamatek zapsanych v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR (rejstt. &.
31792/7-4344 - kostel sv. Jakuba Vé&tsiho, rejtt. &. 24678/7-4347 - zijezdni hostinec, rejstt.
¢. 68460/7-4348 - socha sv. Jana nepomuckého a rejstf. & 36356/7-4349 - bozi muka u
silnice od Oby¢tova - ve v k.i. Ostrov nad Oslavou) UP respektuje i dalsi hodnotnéstavby
nebo jejich soubory (stylové stavby hospodaiskych usedlosti na navsi v Ostrové i Sukéach,
drobné artefakty v krajin€ i Zelezni¢ni most, kde novy soub&Zng& vedeny silni¢ni most bude
nutno fesit s ohledem na hodnotu Zelezni¢niho mostu.

* Respektovat zdkonnd ustanoveni tykajici se p¥ipadnych archeologickych nalezii pti zemnich
pracich na uzemi obce.

* Na utvafeni vefejného prostoru a jeho parteru se pfiznivé ulatni prvky dopravniho zklidn&ni
vybranych usekd silnic.

= Akceptovéna je stavajici vy$kova hladina zastavéni.

* Vyznamnym prvkem majicim pfiznivy vliv na hodnotu vesnického prostfedi bude mit
vysadba zelen€ s funkci optické i hygienické clony zvl. p¥i vyrobnich plochach.

* Pfiznivy pfechod urbanizovaného tzemi do volné krajiny zprostfedkovava vzristnd zelefi
ruznych funkci.

= Uzemni pléan vytva¥ predpoklady pro navraceni lidského méfitka do dnes zeméd&lsky
intenzivné obhospodafované krajiny.

* Pfiznivy vliv na ekologickou i estetickou funkci uzemi bude mit doplné&ni a zaloZeni prvki
uzemniho systému ekologické stability v¢etné vysadby interakénich prvki podél
ptirozenych i lidskou ¢innosti vzniklych liniovych prvki.

3. Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestaveb a systému _sidelni

zelené

3.1. Urbanisticka koncepce

3.2.

Urbanistickd koncepce vychdzi ze stavajiciho plosného a prostorového usporadani,
materidlnich podminek spole¢enského Zivota a snim spojeného dosaZitelného rozvoje
s poZadavkem na ochranu hodnot (izemi.

Obec Ostrov nad Oslavou se rozviji a nadale bude rozvijet na dvou k sob& pfilehlych
katastralnich izemi se dvéma urbanizovanymi ¢4stmi.

V sidle Ostrov nad Oslavou se koncepce UP zamé&fuje pfedevsim na ochranu hodnot tizemi,
na dotvéafeni neditelného prostoru pii kfiZovatce silnic I/37 a sil. 1I/354, nalezeni vhodného
feSeni silni¢ni dopravy s odklonem dopravy tranzitni a nalezeni vhodnych ploch pro rozvoj
bydleni v ndvaznosti na stivajici plochy shodné anebo blizké funkce.

V sidle Suky se zastavitelnd plocha vymezuje jen jedna a to pro bydleni v rodinném domsg.
Koncepce sméfuje k zachovani a zvyraznéni prostorového i funk&niho uspofadani sidla.
Koncepce tzemniho planu zastavéné tzemi povazuje v zasadé za stabilizované, kde
ptedpoklada predevsim rozvoj kvalitativni nevyvolavajici zvlastni konflikty v Gizemi.
Nezastavéné tizemi krome ptipadii uvedenych v tomto tzemnim planu bude nadile slouZit
piedevsim zemé&delstvi, lesnictvi, pfipadné i rybafstvi a pohybovym rekreaénim aktivitdm.
Koncepce UP podporuje maximalni vzéjemné propojovani riznych druhd zelen& a pronikani
krajinné zelen€ do prostoru sidel. Upfednostiiovat pouZivani autochtonnich dfevin.

Zastavitelné plochy, plochy pfestavby a ostatni plochy se zmé&nou v iizemi
e Jsou vymezeny v grafické €asti izemniho planu.




oznaceni [plochy , Yy od vyméra
loch zastavitelné [prestavby lostatni (icel plochy (pfevaZujici) tlochy lochy (ha)
Jk.u. Ostrov nad Oslavou
1 X bydleni v rodinnych domech BR 3,19
2 X bydleni v rodinnych domech BR 0,75
3 X bydleni v rodinnych domech BR 2,28
4 X bydleni v rodinnych domech BR 1,39
5 X bydleni v rodinnych domech BR 0,15
6 X bydleni v rodinnych domech BR 0,27
7 X bydleni v rodinnych domech BR 0,13
8 X smiené obytné SO 0,16
9 X ob¢anského vybaveni oV 0,22
10 X ob&anské vybaveni - t&lovychova OVt 0,73
11 X lob¢anské vybaveni - zdravotnictvi OVz 0,41
12 X vyroba zemé&délska VZ 1,63
13 X vyroba drobna VD 2,56
14 X technicka infrastruktura - vodni hosp. TIv 0,38
15 X dopravni infrastruktura silni¢ni DSd 1,23
16 X |vodni a vodohospodaisky VH 0,28
17 X |vodni a vodohospodaisky VH 0,79
18 X stezka pro p&si a cyklisty 0,11
19 X dopravni infrastruktura silni¢ni DSk 9,81
20 X |dopravni infrastruktura silni¢ni DSk 3,85
4. Suky
21 X bydleni v rodinnych domech BR 0,14
22 X (dopravni infrastruktura silni¢ni DS 0,40
e Podminky vyuziti ploch zastavitelnych a pfestavby
Plocha ¢. 1

uvazovat s vystavbou samostatné stojicich RD na parcele velikosti kolem 800 m?
- dopravni obsluha bude fe$ena prijezdnim usekem mistni komunikace, ktera bude soudasti
vetejného prostoru
- provéfit moznost odsunuti TS 22/0,4 kV do okrajové polohy plochy &. 1
- orientace hiebene se neurduje, ovéfit zakresem do fotografie od sidla Suky
Plocha¢. 2
—  velikost st. parcel bude cca 1000 m* s pfedpokladem vystavby samostatné stojicich RD
- dopravni obsluha se pfedpoklada ze stavajici sil. III. t¥. k nadrazi
- fedit dostateny odstup stavebni &ary od &ary uliéni
- orientace hiebene bude provéfena zakresem do fotografie pofizené od sidla Suky
Plocha ¢ 3
- respektovat zdsady dané zpracovanou podrobn&jsi dokumentaci plochy - dva RD jiZ stoji
- fesit vyhledové dopravni propojeni plochy s dnedni sil. I/37
Plocha ¢. 4
~ velikost stavebnich parcel do 800 m? pro vystavbu samostatn& stojicich RD
— dopravni obsluha plochy bude z mistni komunikace funkéni skupiny D1 napojené na
dopravni sit’ obce
- pted ochrannym pasmem el. vedeni VN 22 kV smérem k zastavitelné plose ponechat
zahradu s potfebnou vysadbou vzristnych dievin
- respektovat koryto vodniho ndhonu
Plocha ¢. 5
- dostavba RD v proluce obytného souboru
- respektovat rezimy ochranného pasma el. vedeni VN 22 kV
- charakter domu bude korespondovat s okolnim zastavénim
Plocha ¢ 6
- dostavba RD v proluce obytného souboru
- respektovat okraj bezpe¢nostniho pasma VTL plynovodu



- charakter domu bude korespondovat s okolnim zastavénim
Plocha ¢. 7
- plocha vymezena pro planovanou dostavbu obytné skupiny RD. Forma zastavéni
vychézi z koncepce obytné skupiny
Plocha ¢. 8
- pfi koncipovani zastavéni ctit stavajici formy okolniho zastavéni
- respektovat priichod lokalniho biokoridoru
— dopravni napojeni fesit z mistni komunikace, provéfit mozZnosti dopravniho napojeni z
dnesni sil. II. t
Plocha¢. 9
- dostavba prostoru mezi objektem obecniho ufadu a prodejnou musi vyfesit zdvazné chyby
difve vzniklé pfi urbanizaci tohoto mista
- navrh a nasledna realizace musi vykazovat znaky kultivovaného urbanismu a architektury
- nalezeni optimdlnich vazeb a vyuziti prostoru by bylo vhodné fesit urbanistickou soutézi
Plocha ¢. 10
- vyufZiti plochy pro télovychovu a sport fesit v souvislostech s vyuZivanim stavajici sousedni
plochy stejné funkce
- do volné krajiny a k objektu zdravotniho stfediska a planované DPS fesit vysadbu izola&ni
zeleng
Plocha¢. 11
- vymezena pro dostavbu zafizeni zdravotnické a socialni pé&e, kdy piima vazba na zdravotni
stfediska je odvisla od konkrétniho druhu zafizeni
- ve vychodni ¢4sti fesit vefejné prostranstvi s parkovou upravou
- zplsob zastavéni ani vyraz objektu se bliZze neurduje
Plocha ¢. 12
- feSit jasné provozni schéma s vazbou na stavajici provoz
- vystavba objekt nebude v Grovni fimsy vy$3i jak 7,5 m pfi sklonu stfechy do 12°
- respektovat rezimy bezpe¢nostnich pasem VTL plynovodi
- nezbytnym pfedpokladem vyuZiti plochy je vysadba izolaéni zelen&
Plocha ¢. 13
— charakter vystavby a vyuziti lokality musi akceptovat poZadavek na vysokou urovei
architektonického navrhu a nasledného provedeni staveb vzhledem k blizkosti hibitova
- velkou roli bude hrat navrh zeleng, at’ jiZ izola¢ni, vnitroaredlové, tak i vefejné pii vstupech
do vyrobnich podniki
— teSeni plochy bude akceptovat poZadavek na omezeni poétu sjezda ze sil. II. t¥.
respektovat bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu
Plocha ¢ 14
~ stavba COV bude fe$ena s ohledem na moZnou p¥itomnost velké vody
- usporadani technologickych objektt se bude projevovat kultivované
- pouzit technologie &i§téni nesmi svymi vlivy prekrogit v UP vyznagené ochranné pasmo -
100 m od technolog. objektt
- respektovat koridor pro vystavbu prelozky sil. II t¥idy
- respektovat piirodni charakter idolni nivy s lokélnimi prvky USES
pristup k COV bude po stavajici Gcelové cests
Plocha ¢ 15
- respektovat koridor ptelozky sil. I/37, v&etn& rozhledovych poli budouci kiiZzovatky
- v souvislosti s vyuzitim plochy &. 15 i &. 19 (vystavba pielozky sil. I/37) bude provéfeno
optimalni feSeni trasy vodovodniho piivadéée UV Mostists - Zdar n. S. spliujici
poZadavky provozovatele pfivadéte
- systém zastavéni se neurcuje, stejné jako tvar stiech, nebot’ architektonicky navrh musi
vykazovat vysokou kvalitu



